Begrindung
(gem. § 9 Abs. 8 BBauG)
zum Bebauungsplan Nr. 1255

- Hufer Weg -

Zwischen der Strafe Hufer Weg und der Kempener StraBe ist eine
VerbindungsstrafBe vorgesehen, die spdter nach Osten bis zur ge-
planten L 288 n und nach Westen bis zum Freizeitzentrum Paffrath

fortgefihrt werden soll.

Ferner ist beabsichtigt, die stddtebauliche Entwicklung der
Gebiete im Bereich der Kempener StraBe und des Hufer Weges zu

ordnen.

Zur Durchfilhrung dieser Mafnahmen ist die Aufstellung eines

Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 1255 - Hufer Weg - ist aus dem wirksamen

Fldchennutzungsplan entwickelt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird erschlossen von der Kempener
StraBe und dem Hufer Weg. Zwischen den beiden v.g. StraBen ist
eine VerbindungsstraBe vorgesehen, die spdter nach Osten bis zum
Freizeitzentrum Paffrath und nach Westen bis zur geplanten L 288 n

fortgefihrt werden soll.

Luf der Nordseite der Verbindungsstrafe ist - durch einen Griin-

streifen getrennt - ein kombinierter Rad- und FuBweg geplant.

Um die Anlieger des Hufer Weges nicht durch zusdtzlichen Ver-
kehr zu beeintrdchtigen, erhidlt der Hufer Weg nur von Norden
kKommend eine Anbindung an die VerbindungsstraRe. Siidlich der
PlanstrafRe endet der Hufer Weg in einem Wendekreis mit dem

@ 18,00 m.

Flir den ruhenden Verkehr sind im Bereich des Hufer Weges teil-

weise beidseitig Parkspuren angeordnet.

Zur Deckung des erforderlichen Spielplatzbedarfs ist 6stlich
des kleinen vorhandenen Widldchens, das als "Fldche fiir die

Forstwirtschaft" festgesetzt ist, ein Spiel- und Bolzplatz aus-
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gewiesen.

Um den Kindern aus dem vorhandenen Baugebiet "Weidenbuscher Weg"
einen gefahrlosen Zugang zum v.g. Spielbereich zu ermdglichen,
ist zwischen dem vorhandenen Weg an der Nordgrenze des Plange-

bietes und der Strafe Haselbusch eine FuBwegverbindung geplant.

Der auBerhalb der "Fldche fiir die Forstwirtsechaft" liegende
erhaltenswerte Baumbestand ist als "zu erhaltende Bdume" fest-

gesetzt.

Durch die geplante StraBenbaumaBnahme ist eine teilweise Ver-
legung des Weidenbaches erforderlich. Die an das Baugebiet an-
grenzende geplante Bachtrasse und die Ufergrundstiicke sind im
Bebauungsplan als private Grinfldche festgesetzt.

Der Verlegung geht Jjedoch ein gesondertes wasserrechtliches

Genehmigungsverfahren voraus.

Entsprechend der Darstellung im Flidchennutzungsplan sind die
an den Wald- bzw. Spielbereich angrenzenden, iliberwiegend unbe-
bauten Grundstiicke als "Fl&che fiir die Landwirtschaft" ausge-

Wwiesen.

Das librige Gebiet des Bebauungsplanes ist als allgemeines
Wohngebiet (WA) fiir eine ein- bis zweigeschossige Bauweise

festgesetzt.

Im Bereich des Bebauungsplanes wird der Planungsrichtpegel
gem. DIN 18005 E durch den Verkehrslirm auf der Kempener StraBe

voraussichtlich iiberschritten werden.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und aus stiddtebaulichen
Grlinden wird auf die Festsetzung eines aktiven Lirmschutzes
verzichtet.

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist daher gem. § 9 Abs. 5 BBauG
gekennzeichnet, damit bei der Errichtung von Gebduden bauliche

Schallschutzvorkehrungen getroffen werden.

Ein bereits bebautes Grundstiick und eine kleine Teilfliche einer

Verkehrsflidche liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.
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Da den vorgesehenen Festsetzungen lberwiegende Belange
des Landschaftsschutzes nicht entgegenstehen, ist ein Antrag

auf AEnderung der Grenzen des Landschaftsschutzes gestellt worden.

Die Entwd@sserung erfolgt in Trennkanalisation und erhilt Vorflut

im stddtischen Entwidsserungsnetz.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kénnen ca. 25 neue

Wohnungseinheiten geschaffen werden.

Der Bereich des Bebauungsplanes wird von verliehenen Gruben-
feldern berihrt, so dafk unter dem Gelidnde miglicherweise Berg-
bau umgegangen sein kann. Da von den zustédndigen Stellen keine
Angaben gemacht werden konnen, konnte eine diesbeziigliche Kenn-

zelchnung gem. § 9 Abs. 5 Bundesbaugesetz nicht erfolgen.

Der Bebauungsplan Nr. 1255 erfaft teilweise den rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan Nr. 21, Teil 3 - Paffrath - und den férm-
lich festgesetzten Fluchtlinienplan - Hufer Weg - (Archiv-Nr. 46).

Da die Festsetzungen des Fluchtlinienplanes jedoch zwischenzeit-

lich entbehrlich sind, wird er vollstd&ndig aufgehoben.

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind Verkehrs- und Griin-
fldchen zu erwerben.
Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt

folgende Kosten:

Grunderwerb und

Entschiddigung ca. 300.000,-- DM
Kanalbau ca. 32c.000,-- DM
Strafenbau ca. Yoo.000,~- DM

Offentl. Griin-
fldche (Spiel-

und Bolzplatz) ca. 180.000,=-= DM
Unvorhergesehenes ca. loo.o0o00,-- DM
Gesamtkosten ca. 1.300.000,-- DM
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Die Finanzierung der entstehenden Kosten erfolgt durch

ErschlieBungsbeitrdge und Eigenmittel der Stadt.

bufgestellt:
Bergisch Gladbach, den 12. Oktober 1981

in Vertretung

N eous

(Franzen)
Gesehenl
Kbln, den ??,Ofuﬁﬂ?z

Der Regierungsprasident
Im Auftrag:

freal




